vorhabenbezog eWangebBuganleswagdToep lears wh | de fi
Begriindung SATZUNG i.d¥on9.06.2018 mit red. And. vom 06.11.2018

GEMEINDE ELSTERHEIDE

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
AWOHNGEB UDE ABMG,. EGW GEIl ERSWAL D!

SATZUNG

BEGRUNDUNG

INHALT

1 Ziel der Planung, Stadtebauliches Erfordernis ..........cccccceevi 2

2 [ F= Va1 T T T o (8T To L= o = o I 2
2.1  Lage des Plangebieles ... 2
2.2  Abgrenzung und Grof3e des Plangebietes.........ccccccvvviviiiiiiii 2
2.3  Beschreibung des GeltungsbereiChes ... 2
2.4 Vorhandene Nutzungsbeschrankungen..........cccccvvvviiiiiiii e 3
2.5 Darstellungen des FIACheNNUIZUNGSPIANS ........oeiiiiiiiiiiiiiice e 3
2.6 Gewahltes Planverfahren nach 8 13D BaAUGB .........ccccooiiiiiiiiiiie e 3

3 Stadtebauliche Konzeption der Planung...........ooooiiiiiiiiieeiee et 4

4 Beschreibung des VOrNabeNS ... ...coooiiiiii e 4

5 ErschlieSSUNGSKONZEPLION ......cooiiiiiiiiiiie e e 4

6 DUIChfUNIUNGSVEITIAQ .. eeeeiiiiiie ettt ettt e b e e snb e e 5

7 FIACNENDIIANZ ...t e e e e e s 5

8 Wesentliche Auswirkungen der PIanung ... 5

9 HINWEISE ...ttt e e oo ettt et e e e e e s bbb et e e e e e e s e abnbe e e e e e e e e s annebeees 6
9.1 Hinweise natirliche RadiOaktiVItAL ...t 6
9.2  Hinweise zur Versickerung von NiederschlagSwasser ..........ccccccccvvvvviiiiiiiiee 6
9.3 Hinweise zur bergbaulich bedingten Grundwasserbeeinflussung.........cccccccccvvviviiiinn, 6

PLANUNGSBURO SCHUBERRTHITEKTUR & FREIRAEHddhofstrale Q1454 Radeberg Seitel



vor habenbezogeWangebBugenlzeswag®TGep lears wal de f )
Begriindung SATZUNG i.d¥oml9.06.2018 mit red. And. vom 06.11.2018

1  ZIEL DER PLANUNG, STADTEBAULICHES ERFORDERNIS

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde Elsterheide ist beabsich-
tigt, im unmittelbaren Anschluss an die Bebauung des Ortsteils Geierswalde unter Einbeziehung des
nach Nutzungsaufgabe leerstehenden ortshildpragenden Nebengebaudes eines urspriinglich land-
wirtschaftlich genutzten Hofes neue Wohnbauflachen zu schaffen.

Die Gemeinde Elsterheide kann derzeit keine Baugrundstiicke im Wohngebiet A A mBlunoer Siidseefi

mehr anbieten. Im Ortsteil Geierswaldesi nd kei ne Baul ¢cken verfgsgbar, da:c
und die neu ausgewiesenen Wohnbauf | @ chen im Bebauungsplangebs-et ASer
wa l d e rin Geemvialde sind genauso vollstdndig belegt bzw. vergeben, wie die durch die Abrun-

dungss at zung Anord°stliches Dorfgebieti erg2nzten Baufl

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Lage des Plangebietes
Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich am stidlichen Ortsrand der Ortslage
Geierswalde der Gemeinde Elsterheide.

2.2 Abgrenzung und Grof3e des Plangebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:
9 im Norden von der sudlichen Grenze der Grundstiicke Landstral3e 67 und 68
1 im Osten von der westlichen Grenze des Grundstiick LandstralRe 66
1 im Westen von Ostgrenze der rickwartigen Garten der Grundstiicke Lesweg 2 und 3
9 im Siden von der stdlichen Grenze des Flursticks 144/2 Gemarkung Geierswalde Flur 1 und
vom vorhandenen Landwirtschaftsweg.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 144/2, 145/2, 148/4, 148/5 und Teil von 148/7 Gemar-
kung Geierswalde Flur 1 und hat eine Gré3e von ca. 3.100 m2

2.3 Beschreibung des Geltungsbereiches

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches wird vom aufgelassenen Nutzgarten des ehemaligen land-
wirtschaftlichen genutzten Hofes eingenommen, an der nordlichen Grenze steht ein zweigeschossiges
Nebengebaude (ehemaliger Hihnerstall). Der stidliche Teil der Flache, die durch den derzeitigen Ver-
lauf des Landwirtschaftsweges etwa mittig geteilt ist, wird analog dem eingezaunten Gartengrundstiick
als Rasenflache gepflegt. Gehdlzbestand ist nur untergeordnet vorhanden (1 Birke im westlichen Teil
der Grunlandflache, Zier- und Nadelgehdlze 6stlich des ehemaligen Hiihnerstalls im Gartenbereich).
An der westlichen Geltungsbereichsgrenze bilden Zierstraucher die Einfriedung gegeniber dem
Nachbargrundstiick.

Foto 1: Geltungsbereich dekBs mit ehemaligem Huhnerstall
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2.4 Vorhandene Nutzungsbeschrankungen

Pegel LMBV
Die im Plangebiet befindlichen Pegel der LMBV (Grundwassermessstelle 62(71L) und GWM

172(71L)) wurden im Marz 2018 zurtckgebaut. Damit sind im Plangebiet keine Nutzungsbeschran-
kungen mehr vorhanden.

Lage innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Uberschwemmungsbereich
Das Baugebiet berthrt randlich das im Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien 2009 ausgewiesene
Vorbehaltsgebiet Uberschwemmungsbereich.

Die Ausweisung des Vorbehaltsgebietes Uberschwemmungsbereich im erfolgte, um auf das Restrisi-
ko in deichgeschiitzten Bereichen aufmerksam zu machen (Deichbriiche, Giberstromen der Deiche bei
Extremhochwasser). Dies bedeutet, dass eine Siedlungsentwicklung dem Risiko angepasst werden
soll, so zum Beispiel durch eine hochwasserangepasste Ausfiihrung von Gebauden, Sicherung von
Oltanks sowie den Verzicht auf Ansiedlung hochwasserempfindlicher Flachennutzungen in besonders
tiefliegenden Gelandepartien.

2.5 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Elsterheide, in Kraft getreten am
12.10.2010, wird der Bereich des Bebauungsplans AVohngebaude am A esweg, OT Geierswaldefiim
nordlichen Teil als gemischte Bauflache, im mittleren Teil der Hausgéarten bis zum Weg als private
Griunflache und im stdlichen Teil als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Abb. 1: Auszug Flachennutzungsplan Gemeinde Elsterheide

2.6 Gewahltes Planverfahren nach § 13b BauGB
Durch den Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir Wohnnutzung geschaffen
auf einer Flache, die sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieft.

Die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO betragt insgesamt unter 10.000 m?
(Flachengrofe Allgemeines Wohngebiet 2.850 m2 x GRZ 0,3 = 855 m?). Es handelt sich somit gemaf
§ 13b BauGB um einen Bebauungsplan zur Einbeziehung von AufRenbereichsflachen. § 13a BauGB
gilt daher entsprechend.

Der Bebauungsplan wird gemaf § 13 a (2) BauGB im beschleunigten Verfahren erstellt. Es gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend.

Aus der Planaufstellung fur ein Wohngebiet ergibt sich keine Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer UVP nach Anlage 1 zum UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.
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